Uchwala n 102 O/ .(.).:5./2023
z dnia 06 lipca 2023 v,
Rady Nadzorczef
ZBM — Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

w sprawie: zatwierdzenia  Regulaminu  Wynajmowania Miestkann  w  zasobach ZBM -
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. 7 o.0.

Dzialajac na podstawie § 17 ust. 10 Aktu Zalozycielskiego ZBM — Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnosdcia z siedzibg w Bytomiu oraz § 10 ust. 11
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotki w zwiazku z art. 222 § 1 Kodeksu spotek handlowych, Rada
Nadzorcza Spétki uchwala, co nastgpuje.

§1
Rada Nadzorcza ZBM - Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Bytomiu, po zapoznaniu si¢ z uchwalg oraz wnioskiem Zarzadu, wraz
z projektem Regulaminu Wynajmowania Mieszkan w zasobach ZBM — Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0. postanawia zatwierdzi¢ proponowany regulamin.

§2
Tekst jednolity Regulaminu Wynajmowania Mieszkan w zasobach ZBM — Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0. stanowi zalacznik nr | do niniejszej uchwaly.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym za uchwalg tqg oddano nastepujgcee glosy:
L ZA" — . 5 glosow;

LPRZECIW” — .. .. gloséw;

WSTRZYMALO SIE OD GLOSOWANIA — 2. glosow;

Przewodniczacy Rady Nadzorcag
/ Marek Michalowski/

Czlonek Rady Nadzorczej

/BartlomiejGaprys/)
‘S‘Lf;'/ f:\.«.)(.... Ejl (;’l -

Czlonek Rad}{ Nadzorczej
/ Dariusz \V jtowicz /







REGULAMIN WYNAJMOWANIA MIESZKAN
W zasobach
ZBM - Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0,
(tekst jednolity z dn. 19.06.2023 F.)

§ 1

ZBM - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. w Bytomiu, zwana dalej Spotka,
dziata na podstawie:

ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 790 z pozn. zm.), zwanej dalej »Ustawg”

ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, zasobie mieszkaniowym
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z2022 . poz. 172),

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekstjedn. Dz.U. z 2022 1. poz. 1360

Z pézn. zm.),

ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalngj (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r.
poz. 679z pdzn. zm.),

ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych (tekst jedn. Dz.U. z 2022 1
poz. 1467 z pézn. zm.),

Aktu Zatozycielskiego ZBM - TBS Sp. z 0.0.,

niniejszego Regulaminu.

§2

Zasoby mieszkaniowe Spétki stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych Gminy Bytom.
Spdtka wyraza gotowos¢ do wynajmowania mieszkar najemcom spoza Gminy Bytom na
zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o hiektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

§3

Spdtka moze wynajaé lokal mieszkalny osobie fizycznej, jezeli:

1.

2

osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu,
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Bytom),
sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu przy udziale finansowaria zwrotnego, w przypadku,
gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o Kidrf mowa w art. 29 ust. 2b
Ustawy, nie przekracza 1,3 ostatnio ogtoszonego Przecietnego  wynagrodzenia
miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewdiztwie, na terenie ktérego
potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz o:

a. 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b. 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c. dalsze 35% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstvie domowym 0 wigkszej

liczbie osdb.

Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roky poprzedzajgcym rok, w
Ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkanggo wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego w innych przypadkach, niz wymienionych w pkt 2.
nie przekracza:

a. 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b. 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c. 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d. 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e. 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowse, powigkszone o dodatkowe

35% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym




- iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktdrego potozony jest lokal

mieszkalny, oraz wspotczynnika 1,2.
4. Dla lokali wybudowanych przy wykorzystaniu rodkow wiasnych stosuje sig przepisy ust. 2.

§4
Spétka moze wynajaé lokal mieszkalny w swoich zasobach osabie posiadajacej tytut prawny
do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego,
ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana migjsca
zamieszkania zwiazana jest z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy
w poblizu migjsca potozenia zasobow Spotki, w ktérych znajduje sig lokal, o ktérego wynajem

sie ubiega.

§5
1. Pierwszenstwo w zawarciu ze Spoétkg umowy najmu lokalu mieszkalnego, maja:

a) osoby fizyczne, ktére podpiszg umowe o partycypa¢ji w kosztach budowy [okalu
mieszkalnego w maksymalnej wysokosci 30%, Kdre jednoczesnie spefniajg
pozostate wymagania dla uzyskania mieszkania,

b) pracodawcy, a takze inne osoby prawne, ktore podpisza umowe O partycypaci
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego i ktore wskazg osoby najemcow
spetniajacych warunki do uzyskania mieszkan.

c) w przypadku zadeklarowania takiej samej wysokosd partycypacji, osoby fizyczne,
w przypadku ktérych zostang zaspokojone potrzeby mieszkaniowe wigkszej ilosci
0s6b, a ktére speiniajg wymagania dla uzyskania mie szkania.

d) w przypadku zadeklarowania takiej samej wysokoSci partycypacji oraz
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych takiej samej ilosci osdb, osoby fizyczne
wybrane droga losowania, ktore spelniaja wymagania dia uzyskania mieszkania.

2. Partycypantem moze by¢ wylgcznie osoba, ktéra spehia wymagania okreslone
w Regulaminie.

3. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od 0séb, o ktorych
mowa w ust. 1, wynosi do 30% kosztéw budowy lokalu i obliczana jest wedtug wzoru:

Powierzchnia lokalu w m? x wartos¢ odtworzeniowa lokalu™ x procsnt partycypacii (do 30%)

‘Wartosé odtworzeniowa lokalu okre$la sie zgodnie z aktualnymaobwieszczeniem Wojewody
Slgskiego o wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych

4. SzczegGlowa wysokos¢ oraz termin uiszczenia kwoty partycypacji okre$la umowa
partycypacii.

5. Osoba fizyczna, ktéra zawarta umowg W sprawie partycypatji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, nie moze bez uprzedniej zgody Spotki wyraionej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznoéci dokonywac przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z tej
umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy (art. 29 ust. 5 Ustawy).

6. W przypadku zakoriczenia najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypaci
podlega zwrotowi najemy nie pbdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia opréznienia
lokalu.

7. Kwote zwracanej partycypacji ustalona wedtug stanu na dziet opréznienia lokalu oblicza
sie zgodnie ze wzorem zamieszczonym w art. 29a ust. 3 Uslany.

8. Spotka moze uzalezniat zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od
wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypagi w wysoko$ci wyptaconej

poprzedniemu najemay.
~ \'\‘




§6
1. Informacje o planach wynajecia mieszkar w swoich zasobach Spétka podaje do wiadomosci
poprzez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spétki i Urzedu
Miejskiego oraz na stronie internetowej Spéiki.
. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 winno zawieraé w szczegolnoscei informacje o:
a) ilosci i wielkosci mieszkar przewidzianych do wynajmu,
b) przewidywanym terminie, warunkach i zasadach wynajmu,
¢) dokumentach, ktére winien ztozy& wnioskodaweca,
d) terminie i miejscu sktadania wnioskéw.

N

§7

1. Wszystkie wnioski o wynajem lokali mieszkalnych skfadane w Spéice rozpatrywane sg
przez 3-osobowg Komisje sktadajacg sie z dwéch przedstawicieli Gminy Bytom
wskazanych przez Prezydenta Miasta oraz jednego przedstawiciela Spoiki.

2. Komisje powoluje Prezes ZBM - TBS Sp. z 0.0. Komisja rozpatruje wnioski o najem lokali
mieszkalnych na posiedzeniach zwolywanych na wniosek Spotki.

3. Komisja rozpatruje wnioski o najem lokali mieszkalnych skadane przez kandydatéw do

zawarcia umowy najmu w oparciu o zasady niniejszego Regulaminu, ustalajgc liste

uprawnionych do zawarcia umowy najmu na mieszkania.

Whioski nie odpowiadajgce kryteriom, o ktérych mowa w § 3, Komisja zatatwia odmownie.

Komisja informuje wnioskodawce o niezakwalifikowaniu wniosku wraz z podaniem

przyczyn.

6. Whnioskodawcy stuzy prawo odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o odrzuceniu wniosku. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie
rozpatrzenia odwotania jest ostateczna.

o

§8
Przy ustalaniu list oséb, z ktorymi mogg byé zawarte umowy najmu na mieszkania
w planowanych do wynajecia lokalizacjach, Komisja uwzgledniaw pierwszej kolejnosci wnioski
wg kryteridw i kolejnosci wskazanych w § 5 ust. 1.

§9 _

1. Wynajmu lokali mieszkalnych osobom umieszczonym na listach dokonuje Zarzad Spotki,
uwzgledniajgc w miare mozliwosci potrzeby wymienione we whiosku, dotyczgce lokalizagji,
powierzchni, kondygnacji oraz innych cech lokalu mieszkalnegp.

2. Osoba umieszczona na liscie moze Zrezygnowaé z proponowanego jej lokalu
mieszkalnego, zwracajac sie jednoczesnie o wynajem mieszkaniaw innej lokalizacji lub na
innej kondygnacji. Spétka w miare mozliwosci uwzgledni wricsek, jezeli osoba ta wyraza
zgode na oczekiwanie na obrang lokalizacje.

§10
1. Najemca powinien obja¢ lokal mieszkalny z chwilg postawienia lokalu mieszkalnego do
Jjego dyspozyciji.
2. Przez objgcie lokalu mieszkalnego nalezy rozumieé:
— postawienie przez Wynajmujgcego lokalu do dyspozydji i zanarcie = Najemcg umowy
najmu,
— podpisanie protokofu zdawczo-odbiorczego lokalu.
3. Najemcy i wskazane w umowie najmu osoby sa zobowigzane v terminie jednego miesigca
od daty sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego do zermeldowania sie w lokalu na

pobyt staty oraz do faktycznego zamieszkania w lokalu.
4. Nie objecie lokalu mieszkalnego we wskazanym w ust. 2 i 3 terminie, powoduje

wygasnigcie prawa do lokalu mieszkalnego. /
5. Rozwigzanie umowy najmu nastepuje w drodze pisemnej. J /\
6. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczeniado uzywania ktdrych jest Sh | |/

upowazniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym ok Slonym




odrebnymi przepisami, oraz przestrzegaC porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacjg czesci budynku

przeznaczone do wspdlnego uzytku oraz otoczenie budynku.

§ 11

1. Najem lokalu mieszkalnego z zasobdw Spoiki nastepuje na podstawie umowy cywilno-
prawnej o najem, do ktdrej majg zastosowanie postanowienia Ustawy, ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, Kodeksu
Cywilnego oraz niniejszego Regulaminu. Umowe zawiera sig na czas nigoznaczony.

2. Najemca lokalu mieszkalnego w terminie podpisania umowy 0 najem zobowigzany jest do
wptacenia, na wyodrebniony rachunek Spotki, kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu istniejgcych w dniu opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczaé
12-krotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek obowigzujgcych

w dniu zawarcia umowy najmul.

- §12

1, Stawki czynszu za 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spétki sg ustalane przez Zgromadzenie Wspohikéw w takiej wysokosci,
aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spétke pozwalata

na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate kredytu zaciggnigtego

na budowe.

2. Czynsz, o ktorym mowa w pkt. 1 nie moze byé wyzszy v skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wg przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Stawka czynszu nie moze

byé zmieniana czeéciej niz 2 razy w roku.

§13
1. W przypadku zakonczenia najmu i zdania lokalu do dyspezydji Spotki, kaucja podlega
zwrotowi W ciagu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potrgceniu naleznoéci z tytutu
najmu lokalu.
2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnegj iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaugji i krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie mniejszej niz kwota pobrana.

§ 14

Osoba ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana zlozy¢ do Spoiki:

a) deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie gospodarstva domowego w roku
poprzednim,

b) zaswiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysoko$ci  dochoddw
uzyskanych przez tq osobg oraz osoby zgtoszone przez nigch wspdinego zamieszkania,

¢) zaswiadczenie pracodawcy lub inny réwnowazny dokument, potwierdzajgcy wysokosé
$rednich miesiecznych dochodéw za okres 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
wraz z okresleniem rodzaju umowy o prace lub innej umowy ¢ywinoprawnej.

§15
Za dochéd, o ktérym mowa w § 14 pkt. a) uwaza sie dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerweca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 16
h sposobu deklarowania oraz wzoru dekaracji o wysokosci dochodéw
domowego, jak tez dokumentow, ktdre do deklaracji nalezy dotgczy¢
sktadajacych przechowywane w celu udostgpnienia na zgdanie
dnio przepisy ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. o dodatkach
zm) dotyczace deklarowania

W sprawach dotyczacyc
cztonkdéw gospodarstwa
lub ktére powinny by¢ przez
Spétki , stosuje sig odpowie
mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 2021 z pdiy
dochodéw przy ustalaniu wysokosci dodatkéw mieszkaniowych




§17
Najemca jest zobowigzany niezwiocznie informowaé Spotke 0 uzyskaniu tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego na terenie Bytomia.

§ 18

W razie:
a) ziozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczeri niezgodnych z prawda, Spétka

wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwiagzaniu
umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana placi¢ Spétce
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% miesiecznego czynszu jaki
ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana — za kazdy miesigc zajmowania lokaly bez

tytutu prawnego,
b) W razie uzyskania przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej

samej miejscowosci Spdtka wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu lub
wypowiada umowe najmu; w takich przypadkach przy ustalaniu nowej stawki czynszu hie
stosuje sig przepisu art. 28 ust, 2 Ustawy.

§19
Najemca nie moze oddac lokalu mieszkalnego w podnajem.

§20
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majs zastesowanie akty prawne
wskazane w § 1 niniejszego Regulaminu oraz inne powszechnie abowigzujace przepisy

prawa.

Prezes Zaﬁzqﬁﬁ
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